UCHWALA NR XXXIII/3/2002
Rady Gminy Wicko
z dnia 15 lutego 2002
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowo$ci Nowecin w gminie Wicko

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art.18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pézniejszymi
zmianami) oraz art.18, ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591)

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panstwa, interes
. publiczny wspélnoty samorzadowej i interesy wiladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly Nr
XXV/26/2001 Rady Gminy Wicko z dnia 15 marca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nowecin

Rada Gminy Wicko uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoSci Nowecin w gminie Wicko.

Rozdzial 1. Przepisy ogdlne

, §1
1. Ustalenia tekstowe planu: dla stref funkcjonalnych i szczegétowe maja jednolity uklad formalny.
- Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, sa
zawarte w dziesieciu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonalne -1.-
2) ustalenia ekologiczne —2.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej -3.
4) ustalenia form zabudowy —4.
5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5.
6) ustalenia zasad parcelacji —6.
7) ustalenia planistyczne i proceduralne -17.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8.

9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9.

10) inne ustalenia stanowiace - 10.
2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacj¢ o obiektach i terenach chronionych moca innych
aktéw prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

§2

1. Dla kazdego obszaru objetego planem uchwalonym niniejsza uchwala obowiazuja réwnoczesnie
ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 5 i ustalenia szczegétowe, o ktérych mowa w
Rozdziale 2. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegbtowe regulujace t¢ sama
materi¢ nie stanowi inaczej.

2. Brak ustalen na poziomie ustalen morfoplanistycznych lub szczegdtowych —nalezacych do ktorejs z
grup, o ktérych mowa w § 1. ust. 1., lub ust. 3 oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na
tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw.

§3
Uchwala sie rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nowecin
w gminie Wicko w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek planu
obowiazuje w czesci okre$lonej w Legendzie jako ,,Ustalenia”.



§4

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych w planie uchwalonym niniejsza uchwala, zawarte w

sSlowniku terminéw uzytych w tekScie planu”:

1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym poszczegélne polaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.

2) dostgp ogélny (teren, obiekt ogéinodostqpny) dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzemaml biletami -
wstepu, pora doby.

3) dostgp publiczny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany Zadnym1 ogramczemaml
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie;
moga by¢ jednak postawione pewne warunki o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same elementy i
zajmujacym t¢ sama powierzchnig), ktérego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie
podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by¢ tabele optat za usuwanie drzew i
krzewow.

5) funkcja dominujaca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio
ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych).

Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwoséci lokalizacji na nim innych
funkcji.

6) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktérych prowadzona jest
(bedzie) dziatalno$é produkcyjna, przemystowa, magazynowa, sktadowa, ustugowa, a takze tereny
przeznaczone dla urzadzen infrastruktury technicznej.

7) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalno$ci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspdtuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub
c) W sposob oczywisty pogarszajacy warunki Zycia sasiadow (up. obiekt emitujacy widoczny dym,
opary itp., wymagajacy skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy
lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej).
W  szczegblnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych jest: lokal
gastronomiczny z dziatalnoscig nocna. W szczegdlnosei obiektem obnizajacym standard warunkow
mieszkaniowych nie jest: parking dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

8) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 10 oséb.

9) obiekt szkodliwy - obiekt powodujapy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poza granicami przynaleznej mu dziakki.

10) powierzchnia aktywna przyrodmiczo - niezabudowana i nieutwardzona pow1erzchma terenu
(dziatki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), korzystnie oddzialywujaca na system
przyrodniczy. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiornikéw wodnych naturalnych
i sztucznych.

11) teren elementarny - fragment terenu wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorego sformutowane sa ustalenia szczegétowe planu. Podziat na tereny elementarne jest spojny i
roztaczny: wszystkie tereny objete planem naleza do ktérego$ z terenéw elementarnych i Zaden nie

, nalezy rownocze$nie do dwu terenéw elementarnych.

12) typ zabudowy - zespOl nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ
ten okre$la zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu zabudowy
nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty wlaczone odpowiednim zapisem.
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Typu zabudowy nie wyznaczaja obiekty okreslone w ustaleniach planu jako posiadajace niezgodna z
ustaleniami planu kompozycje obiektu (w rozumieniu planu) oraz obiekty okre§lone w ustaleniach
planu jako dominanta przestrzenna (w rozumieniu planu). '

13) wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy speiajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;

¢) drzewa i krzewy na usuniecie kt6rych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie kt6rych pobierana jest prawem przewidziana optata.

14) wskaznik intensywnoSci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki.

15) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego
planu, w wyniku ktérej powstaje konieczno$¢ wydzielenia nowych drog, dojazdéw, lub uzyskania
stuzebnosci drogi lub dojazdu, badz nastepuje zmiana zasad obstugi komunikacyjne;.

16) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekscie lub na rysunku
planu) dodatkowe ustalenia szczegbtowe.

17) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$é obiektu budowlanego jest to réznica pomiedzy $rednia rzedna

’ poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedng poziomu najwyzszego,
statego elementu tego obiektu (z wylaczeniem komina).

18) zabudowa zagrodowa - zespdt zabudowy zwiazanej z produkeja rolng i ogrodnicza, sktadajacy sie
co najmniej z budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego
lub magazynowego przeznaczonego do przechowywania ptodéw rolnych wyprodukowanych u
siebie.

19) zagospodarowanie tymczasowe - sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposéb
-uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okre§lony. Zagospodarowaniem tymczasowym sa
takze tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas
okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu).

20) zasoéb zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku wiejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, Zywoploty).

§5
Uchwala si¢ "Ustalenia morfoplanistyczne" dla poszczegélnych stref morfoplanistycznych
wyroznionych w planie, obowigzujace na obszarze objetym planem:
1. Dla strefy MP uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1.Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu): mieszkaniowo — pensjonatowa.
1.2.Sposréd funkeji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
ustug i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.
1.3. W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic oznaczonych na rysunku planu jako gléwny
uktad uliczny, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu);
b) zakaz lokalizacji obiektdw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu
planu).
Na pozostatym terenie lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw
mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami
chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia
standardu warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu planu).
1.4. Wyklucza sie lokalizacje wydzielonych zespotéw garazy, stacji paliw i wydzielonych parkingow
dla samochodow cigzarowych.
2) ustalenia ekologiczne — 2:
2.1. Wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa;
b) niezbedng infrastruktura techniczna. é ~
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3) ustalenia kompozycji urbanistycznej —3:
3.1.Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych linig zabudowy nowych

budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkéw istniejacych w

bezposrednim sasiedztwie.

-3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa w
calej pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy sie nowa
pierzeja zabudowy.

3.3. Lokalizacja obiektéw spetniajacych wymogi obiektu o szczegélnych wymaganiach budowlanych

(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na

terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te petnia role dominanty przestrzennej (w rozumieniu

planu), a obowiazujaca linia zabudowy dla ww. obiektéw stanowi linie nieprzekraczalna.

3.4.Na pozostatym obszarze, o ile rysunek planu nie okreéla przebiegu linii zabudowy, obowiazuje
usytuowanie budynk6éw wzdhuz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placéw i dojazdow w
odleglosci 6m od granicy dziatki.

4) ustalenia form zabudowy — 4:

4.1.Nowe obiekty kubaturowe, za wyjatkiem spetniajagcych warunki obiektu o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu), realizuje si¢ w typie zabudowy (w rozumieniu
planu) istniejace;j.

4.2. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy;

b) zespoldéw garazy do 5 miejsc postojowych;

c) zespoldw garazy zawierajacych wigcej niz 5 miejsc postojowych i spetniajacych warunek
uzytkowego wykorzystania dachow;

d) uzupelnien kompozycji istniejacych zespotéw garazy.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury — 5: nie ustala sie.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6:
6.1. Obowiazuje zapewnienie drogi lub dojazdu do kazdej dziatki budowlane;.
6.2. Ustala si¢ nastepujace zasady wtornej parcelacji (w rozumieniu planu):

a) wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu do dzialek budowlanych, ktére juz
posiadaja dostep do drogi;

b) dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych obowiazuje wydzielenie drogi
jako elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szerokosci drogi
w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max 12m;

¢) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie
dojazdu jako elementu wewnetrznego ukladu komunikacyjnego z zachowaniem
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 5 i max 8m;

d) w przypadku wtdrnej parcelacji (w rozumieniu planu) terenu o powierzchni wigkszej niz 1
ha powierzchnia przeznaczona pod drogi i place nie moze przekraczaé 15% powierzchni
terenu parcelacji.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sie.
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:
8.1.Lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogdlnej wigkszej niz
150m? wymaga zapewnienia dodatkowo na dziatce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce
postojowe na kazde kolejne 30m” powierzchni ogélnej budynku.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9: nie ustala si¢.
10) inne ustalenia stanowiace — 10: nie ustala si¢.

2. Dla strefy UU, uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:
1) ustalenia funkcjonalne -1:
1.1. Funkcja dominujgca (W rozumieniu planu): komercyjna (w rozumieniu planu) ustugowa.
1.2. Sposréd funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza sig lokalizacje wylacznie
ustug i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
1.3. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie jako

towarzyszace obiektom ustugowym.
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1.4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw. zamieszkania zbiorowego o charakterze ustugowym
takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne.
Pozostate formy budynkéw zamieszkania zbiorowego sa wykluczone.

2) ustalenia ekologiczne —2:
1.5. Wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (w
rozumieniu ustawy 27 kwietnia 2001 r. ,jprawo ochrony $rodowiska”, Dz.U. 2001 Nr 62,
poz. 627), za wyjatkiem zwigzanych z:
a) ochrong przeciwpowodziows,
b) niezbedng infrastruktura techniczna.

2.2. Realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana

wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3: nie ustala sie.
4) ustalenia form zabudowy — 4:

4.1. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespoldéw garazy do 5 miejsc postojowych,

c) zespoldw garazy zawierajacych wigcej niz 5 miejsc postojowych i spelniajacych warunek

uzytkowego wykorzystania dachow,

d) uzupetnien kompozycji istniejacych zespolow garazy.
5) ustalenia ochrony dobr kultury — 5: nie ustala si¢.
6) ustalenia zasad parcelacji — 6: nie ustala sie.
7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sie.
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8: nie ustala sie.
9) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej — 9: nie ustala si¢.
10) inne ustalenia stanowigce — 10: nie ustala si¢.

Rozdzial 2. Przepisy szczegoélowe

§o
Uchwala si¢ “Ustalenia szczegélowe", dla poszczegdlnych terendw elementarnych wyréznionych w
planie, obowiazujace na obszarze planu uchwalonym niniejsza uchwata.

1. Dla terenu elementarnego 08.24.MP uchwala si¢ ustalenia szczegétowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1.Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.1. LS na prowadzenie gospodarki lesnej.
1.2.Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.2.NO dla przepompowni $ciekdw kanalizacji sanitarne;.
1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) oraz zwiazanej z gospodarka
lesna.
1.4. Wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 1000m®,
2) ustalenia ekologiczne — 2: '
2.1.Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza
sie zastapienie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensata zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
2.2.Na dzialkach przylegajacych do ulic obowiazuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdhuz granicy
posesji z ulica.
2.3.Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewdw zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dzialki i nie mniej niz 40m>,
2.4.Ustalenia 2.1., 2.2., 2.3., nie obowigzuja na terenach przeznaczonych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz na terenach wewnetrznego uktadu ulicznego.
2.5. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu).
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2.6. Wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego poditoza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do
gruntu.

2.7.Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie
ustalen kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy. Wycinka warto$ciowego
drzewostanu (w rozumieniu planu) spowodowana lokalizacjg obiektéw budowlanych wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) na terenie inwestycji.

2.8.Jezeli realizacja ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu), o ktorej
mowa w ustaleniu 2.7. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w drodze porozumienia
inwestora z Zarzadem Gminy.

2.9. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych.

2.10. Zaséb zieleni (w rozumieniu planu) bedacy zagospodarowaniem tymczasowym (w

rozumieniu planu) moze by¢ likwidowany w zwiazku z realizacja zagospodarowania
zgodnego z planem.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3:

3.1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 100m od
brzegdw jeziora i 30 m od granicy lasu.

4) ustalenia form zabudowy — 4:

5)

4.1. Obowiazuja nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (W rozumieniu planu) na poszczeg6lnych
dziatkach w wysokosci 0,5;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m’;

c) szeroko$é frontu budynku od strony ulicy co najwyzej 55% szerokosci dziatki;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5m.

e) dla wszystkich rodzajow budynkow dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia potaci 51% ustalenie nie dotyczy dachéw mansardowych.

f) gloéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspdlna kalenice;

g) jednakowa kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji dachéwki ceramiczne;.

4.2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i o typie zabudowy (w rozumieniu planu),
okreslonym w ustaleniach niniejszego planu, lokalizacja budynku speiniajacego wymogi
obiektu o szczegdlnych wymaganiach (w rozumieniu planu) wymaga zachowania ustalen
form zabudowy dotyczacych wysokosm budynku (w rozumieniu planu).

4.3.Na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000m’ wyklucza sie lokahzaq@ obiektéw ushug
turystycznych.

4.4.Lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektow stanowigcych niezbedne
wyposazZenie obszaréw zainwestowanych, takich jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastegpujacymi warunkami:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi

¢) nie powodowania istotnych ograniczefi w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych.

ustalenia ochrony débr kultury — 5: nie ustala si¢.

ustalenia zasad parcelacjl -6:

6.1. Ustala si¢ 800m” jako minimalna pow1erzchm<—‘g nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

6.2. Wtérna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania projektu podziatu
nieruchomodci, na ktérym moze nastapi¢ zmiana warunkéw obstugi komunikacyjnej,
obejmujacego przedmiotowa nieruchomos¢ i nieruchomosci bezposrednio sasiadujac z dziatka
podlegajaca parcelacji.

6.3.Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku.

6.4. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowiazuje zakaz
dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

y



a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu);
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu);
¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sie.
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej —8:

9)

8.1.Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (W rozumieniu
planu) 8.1. KWP dla ciagu pieszego.

8.2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla
Jjego prawidtowego funkcjonowania iloci miejsc postojowych.

8.3. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.2.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZniaczej 2 miejsca
postojowe na dzialce; w przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow
Jjednorodzinnych na wspdlnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na
ilo§¢ budynkow;

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie;

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m* powierzchni uzytkowej obiektu Iub
1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolnostojace obiekty ustug o

powierzchni uzytkowej do 40m”.

8.4.Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy;

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej;

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic. .

8.5.Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.2., 8.3. i 8.4. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania przez inwestora
potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Gminy.

8.6. Zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu) podlega wymogom okreslonym w
ustaleniach 8.2., 8.3., 8.4., 8.5.

ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej —9:

9.1.Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagdw pieszych i komunikacji rowerowej wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2.0Obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Sie¢ wodociagowa winna by¢
wyposazona w hydranty dla celow ochrony przeciwpozarowe;j.

9.3.Wyklucza si¢ zrzut S$ciekéw sanitarnych i innych do gruntu lub suchych rowéw
melioracyjnych i bez oczyszezenia do wod powierzchniowych.

9.4. Wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia Sciekéw komunalnych do
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia Sciekéw zlokalizowana jest poza
obszarem objetym niniejszym planem.

9.5.Wyklucza sie zrzut wéd opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw komunikacji drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych. Obowiazuje lokalizacja
odpowiednich separatoréw zanieczyszczen na terenie inwestora lub zgodnie z ustaleniem 9.1.

9.6. Ustala sie rozbudowe sieci i urzadzen do przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

9.7.Modernizacje i przebudowe sieci energetycznych przeprowadza si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniu 9.1.

9.8.Zakaz instalowania nowych systemoéw grzewczych powodujacych ponadnormatywne
zanieczyszczenie powietrza.

9.9. Utylizacja odpad6w statych poza terenem planu po segregacji w miejscu ich powstawania.
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10) inne ustalenia stanowigce — 10:

10.1. Lokalizacja zabudowy letniskowej podlega wszystkim ustaleniom niniejszego planu
odnoszacym si¢ do zabudowy mieszkaniowej.

10.2. Tereny zieleni o dostepie ogblnym (w rozumieniu planu) rezerwuje sie dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilnej.

10.4. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe winny spetiaé szczegélowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunki, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe - wedlug
obowiazujacych przepisow .

10.5. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowigzuje
zachowanie ustalen niniejszego planu w przypadku utrwalania lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i utrwalania tymczasowych obiektéw budowlanych.

11) informacje — 11:

11.1. Teren potozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr  10/95 z dnia
18.10.1995r. w sprawie okreslenia pasa ochronnego.

2. Dla terenu elementarnego 08.25.UU uchwala si¢ ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkqonalne 1:

1.1. WyKklucza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o pow1erzchm sprzedazowe_] ponad 1000m?.

1.2.Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) oraz zwiazanej z gospodarka
le$na.

1.3. Obowigzuje lokalizacja ogdlnodostgpnego zespotu sanitariatow.

2) ustalenia ekologiczne — 2:

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczefi do gruntu.

2.3. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3:

3.1. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

3.2.Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu planu)
6.2., wzdtuz oznaczonego na rysunku planu ciagu pieszego obwiazuje lokalizacja minimum
jednego rzedu drzew po kazdej stronie ciagu.

4) ustalenia form zabudowy —4:

4.1. Obowiazuja nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy Jednego budynku: 300 m?
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5m.

4.2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i o typie zabudowy (w rozumieniu planu),
okre$lonym w ustaleniach niniejszego planu, lokalizacja budynku spetniajacego wymogi
obiektu o szczegdlnych wymaganiach (w rozumieniu planu) wymaga zachowania ustalen
form zabudowy dotyczacych wysokosci budynku (w rozumieniu planu).

4.3. Lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne
wyposazenie obszarow zainwestowanych, takich jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp., dopuszcza si¢ pod nastgpujacymi warunkami:

a) dostosowania obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
¢) nie powodowania istotnych ograniczenn w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w

tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych.
é% -

5) ustalenia ochrony débr kultury — 5: nie ustala sig¢.



6) ustalenia zasad parcelacji — 6:

6.1.Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu Jjako wydzielenie wewngtrzne (w rozumieniu planu)
6.1. ustala si¢ dostep ogdlny (w rozumieniu planu).

6.2. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnqtrzne (w rozumieniu planu)
6.2. ustala si¢ dostgp publiczny (w rozumieniu planu).

6.3. Zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

6.4.Zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkaml po obrysie tych
budynk6w, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych
przepisow.

6.5.Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie
moga stanowi¢ dostepu do drogi publicznej dla terenéw przyleglych. Ustalenie nie dotyczy
sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

6.6. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowiazuje zakaz
dokonywania podziatléw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu);

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu);

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sig.
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:

8.1. Ustala sig, oznaczony na rysunku planu, przebieg ciagu pieszego.

8.2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla
jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

8.3. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.2.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze] 2 miejsca
postojowe na dziatce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow
jednorodzinnych na wspélnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na
ilos¢ budynkow;

b) dla pozostatych form zabudowy mleszkamoweJ 1 mlejsce na 1 mieszkanie;

c) dla mnych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m” powierzchni uzytkowej obiektu lub
1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolnostojace obiekty ustug o

powierzchni uzytkowej do 40m®.

8.4.Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy;

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej;

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzqdzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic;

8.5.Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.2., 8.3. i 8.4. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwigzania przez inwestora
potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Gminy.

8.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby parkingowe podlega
wymogom okreslonym w ustaleniach 8.2., 8.3., 8.4., 8.5.

9) ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej —9:

9.1.Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wtadajacymi gruntem.

9.2.0Obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. Sie¢ wodociagowa winna by¢
wyposazona w hydranty dla celéw ochrony przeciwpozarowej.

9.3. Wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych i innych do gruntu lub suchych rowow

melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.
%/ |
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9.4. Wyklucza sig lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
‘wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest poza
obszarem objetym niniejszym planem. _

9.5. Wyklucza sig zrzut wéd opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszezenia do wod powierzchniowych z terenéw komunikacji drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja
odpowiednich separatoréw zanieczyszczen na terenie inwestora lub zgodnie z ustaleniem 9.1.

9.6. Ustala sig rozbudowe sieci i urzadzeri do przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym obszarze planu.

9.7.Modernizacje i przebudowe sieci energetycznych przeprowadza sie zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniu 9.1,

9.8.Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych ponadnormatywne
zanieczyszczenie powietrza.

9.9. Utylizacja odpad6w statych poza terenem planu po segregacji w miejscu ich powstawania.

10) inne ustalenia stanowigce — 10:

10.1. W ogdlnodostepnych ciagach komunikacyjnych obowiazuje realizacja zagospodarowania bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

10.2. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe winny spelniaé szczegblowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunki, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe — wedlug
obowiazujacych przepiséw .

10.3. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowiazuje
zachowanie wszystkich ustalen niniejszego planu.

11) informacje — 11: v

11.1. Teren polozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr 10/95 z dnia

18.10.1995r. w sprawie okre$lenia pasa ochronnego.

3. Dla terenu elementarnego 08.26. MP uchwala si¢ ustalenia szczeg6lowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.1.NO dla przepompowni $ciekéw kanalizacji sanitarnej.
1.2.Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.2.EE dla trafostacji.
1.3.Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu) oraz zwiazanej z gospodarka
lesna.
1.4. Wyklucza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 1000m?.
2) ustalenia ekologiczne —2:
2.1.Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza
si¢ zastapienie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentna
rekompensata zasobu zieleni (w rozumieniu planu).
2.2.Na dziatkach przylegajacych do ulic obowiazuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdhtuz granicy
posesji z ulica.
2.3.Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40m?
2.4.Ustalenia 2.1., 2.2., 2.3., nie obowigzuja na terenach przeznaczonych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz na terenach uktadu ulicznego.
2.5.Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow szkodliwych prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Rozbudowa i
przebudowa obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) istniejacych jest dopuszczalna pod
warunkiem usunigcia istniejacej szkodliwos$ci obiektu.

/
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3)

4)

5)
6)

11

2.6. Wyklucza si¢ magazynowanie, skiadowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podioza i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do
gruntu.

2.7.Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (W rozumieniu planu) za wyjatkiem cieé
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie
ustalefi kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy. Wycinka warto$ciowego
drzewostanu (w rozumieniu planu) spowodowana lokalizacjq obiektéw budowlanych wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) na terenie inwestycji.

2.8.Jezeli realizacja ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (W rozumieniu planu), o ktérej
mowa w ustaleniu 2.7. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sig¢ inny sposéb
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w drodze porozumienia
inwestora z Zarzadem Gminy.

2.9.Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupehianie zadrzewiesi przyulicznych.

2.10. Wzdtuz ciekéw na terenach niezabudowanych obowigzuja nasadzenia w formie zwartej
grupy drzew i krzew6w (biogrupy) o zréznicowanym sktadzie gatunkowym.

2.11. Zakaz kanalizacji ciekéw naturalnych i row6w melioracyjnych poza miejscami niezbednymi
dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej gminy i dojazdéw.

2.12. Zas6éb zieleni (w rozumieniu planu) bedacy zagospodarowaniem tymczasowym (w
rozumieniu planu) moze by¢ likwidowany w zwiazku z realizacja zagospodarowania
zgodnego z planem.

ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3:

3.1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglogci 100m od
brzegéw jeziora i 30m od granicy lasu.

ustalenia form zabudowy — 4:

4.1. Obowiazuja nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (w rozumieniu planu) na poszczegblnych
dziatkach w wysokosci 0,5;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m%

¢) szerokos¢ frontu budynku od strony ulicy co najwyzej 55% szerokosci dziatki;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5m.

e) dla wszystkich rodzajéw budynkéw dach stromy (w rozumieniu planu) o maksymalnym
kacie nachylenia potaci 51°% ustalenie nie dotyczy dachéw mansardowych.

f) gléwne polacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wsp6lng kalenice;

g) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachéwki ceramiczne;.

4.2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i o typie zabudowy (w rozumieniu planu),
okreSlonym w ustaleniach niniejszego planu, lokalizacja budynku speiajacego wymogi
obiektu o szczegdlnych wymaganiach (w rozumieniu planu) wymaga zachowania ustaleri
form zabudowy dotyczacych wysokosci budynku (w rozumieniu planu).

4.3.Na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000m* wyklucza sie lokalizacje obiektéw ustug
turystycznych.

4.4. Lokalizacje nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejacych obiektéw stanowiacych niezbedne
wyposazenie obszaréw zainwestowanych, takich jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp., dopuszcza sie pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowania obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znak6éw i sygnatéw drogowych.

ustalenia ochrony débr kultury — 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji— 6:

6.1. Ustala si¢ 800m? jako minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

6.2. Wtérna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania projektu podziatu
nieruchomosci, na ktérym moze nastapi¢ zmiana warunkéw obstugi komunikacyjnej,
obejmujacego przedmiotowa nieruchomosé i nieruchomosci bezposrednio sasiadujac z dziatka

podlegajaca parcelacji.

S
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6.3.Zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. ,

6.4. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowiazuje zakaz
dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymeczasowego (W rozumieniu planu);

b) nowego zagospodarowania tymeczasowego (w rozumieniu planu);

¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:

8.1. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu Jjako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 8.1. KWP dla ciggu pieszego.

8.2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla
Jego prawidtowego funkcjonowania iloéci miejsc postojowych.

8.3. Ustala sig wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.2.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 2 miejsca
postojowe na dziatce; w przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow
Jednorodzinnych na wspolnej dzialce ustalony wskaznik przelicza sie odpowiednio na
ilos¢ budynkdw;

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie;

¢) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m* powierzchni uzytkowej obiektu lub
1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolnostojace obiekty ustug o

powierzchni uzytkowej do 40m’. v

8.4.Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych stalych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy;

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej; \

c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzehn
infrastruktury technicznej, w tym ulic.

8.5.Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktoérych mowa w ustaleniu 8.2., 8.3. i 8.4. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposéb rozwiazania przez inwestora
potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Gminy.

8.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) podlega wymogom okreslonym w
ustaleniach 8.2., 8.3., 8.4., 8.5.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9:

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2.Obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Sieé wodociagowa winna by¢
wyposazona w hydranty dla celéw ochrony przeciwpozarowej.

9.3.Wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych i innych do gruntu lub suchych rowéw
melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.4. Wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest poza
obszarem objetym niniejszym planem.

9.5. Wyklucza sig zrzut wéd opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terendéw komunikacji drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych. Obowiazuje lokalizacja
odpowiednich separatoréw zanieczyszczeri na terenie inwestora lub zgodnie z ustaleniem 9.1.

9.6. Ustala sig rozbudowg sieci i urzadzen do przesyltu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu.

9.7.Modernizacje i przebudowe sieci energetycznych przeprowadza si¢ zgodnie z zasadami

okreslonymi w ustaleniu 9.1.
7 o
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9.8.Zakaz instalowania nowych systeméw grzewezych powodujacych ponadnormatywne

zanieczyszczenie powietrza.

9.9. Utylizacja odpadéw statych poza terenem planu po segregacji w miejscu ich powstawania.

10) inne ustalenia stanowigce — 10: _ ’

10.1. Lokalizacja zabudowy letniskowej podlega wszystkim ustaleniom niniejszego planu
odnoszacym si¢ do zabudowy mieszkaniowe;.

10.2. Tereny zieleni o dostgpie ogélnym (W rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztatcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé
uzgodnienia projektu z whasciwym organem Obrony Cywilnej.

10.4. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe winny spehia¢ szczegdtowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub
medycznego oraz warunki, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe - wedlug
obowiazujacych przepisow.

10.5. W odniesieniu do zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu) obowiazuje
zachowanie ustalei niniejszego planu w przypadku utrwalania lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania i utrwalania tymczasowych obiektéw budowlanych.

11) informacje — 11:

11.1. Teren polozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr  10/95 z dnia
18.10.1995r. w sprawie okreslenia pasa ochronnego. :

§7
Uchwala si¢ “Ustalenia szczegbtowe", dla terenéw obstugi komunikacyijnej.
1. Obszar planu obstugiwany jest przez uktad drég i ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD
stanowiacych gléwny uklad uliczny, w skiad ktérego wchodza:
a) ulica kategorii ,,L”: oznaczona na rysunku planu jako KD.01.L;
b) ulice kategorii ,,D”: oznaczone na rysunku planu jako KD.02.D, KD.03.D.

2. Dla terenu elementarnego KD. 01.L uchwala si¢ ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1. Rezerwacja terenu, o szerokosci 12m w liniach rozgraniczajacych, na cele ulicy lokalnej oraz na
modernizacj¢ skrzyzowan.
1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.2. dla kanal: melioracyjnego.
2) ustalenia ekologiczne — 2: nie ustala sie.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3: nie ustala sie.
4) ustalenia form zabudowy - 4:
4.1. Obowiazuje przekr6j poprzeczny ulicy L 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
4.2. Obowiazuje lokalizacja obustronnych chodnikéw o szerokoéei 2m.
4.3. Migjsca postojowe w zatokach parkingowych.
5) inne ustalenia débr kultury — 5: nie ustala sie.
6) ustalenia zasad parcelacji — 6: nie ustala sie.
7) ustalenia planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sie.
8) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej - 8:
8.1. Obowiazuje urzadzenie ulicy o predkosci projektowej 50km/godz.
8.2. Rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.02.D i KD.03.D realizuje sie jako skrzyzowania zwykte.
9) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej — 9: nie ustala sie.
10) inne ustalenia stanowiace —10:
10.1. Obowiazuje realizacja  zagospodarowania bez barier architektonicznych  dla

niepelnosprawnych.
~ /
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11) informacje — 11: :
11.1. Teren potozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr  10/95 z dnia
18.10.1995r. w sprawie okreslenia pasa ochronnego. '

3. Dla terenu elementarnego KD.02.D uchwala sig¢ ustalenia szczegbtowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1.Rezerwacja terenu, o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych, na cele ulicy dojazdowej
oraz na modernizacje¢ skrzyzowar.
2) ustalenia ekologiczne 2: nie ustala sig.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3: nie ustala sie.
4) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny D 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
4.2. Obowiazuje lokalizacja chodnikéw obustronnych o szerokosci 2m.
5) inne ustalenia doébr kultury — S: nie ustala sie.
6) ustalenia zasad parcelacji — 6: nie ustala sie.
7) ustalania planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sig.
8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8:
8.1. Obowiazuje urzadzenie ulicy o predkosci projektowej 40km/godz.
8.2. Rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowania z ulica oznaczong na rysunku planu
jako tereny elementarne KD.01.L realizuje si¢ jako skrzyzowanie zwykle. ~
9) ustalenia dotyczace obshugi inZynieryjnej — 9: nie ustala sie.
10) inne ustalenia stanowigce — 10:
10.1. Obowiazuje realizacja  zagospodarowania bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.
11) informacje — 11:
11.1. Teren polozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr  10/95 z dnia
18.10.1995r. w sprawie okreslenia pasa ochronnego.

4. Dla terenu elementarnego KD.03.D uchwala si¢ ustalenia szczegdtowe:
1) ustalenia funkcjonalne — 1:
1.1.Rezerwacja terenu o szerokosci 7m w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,
na cele ulicy dojazdowej oraz na modernizacje skrzyzowan.
1.2.Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu
planu) 1.2. na cele parkingu.
2) ustalenia ekologiczne 2:
2.1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne (w rozumieniu planu)
1.2. obowiazuje realizacja parkingu naziemnego z wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i
krzew6w) na terenie parkingu.
3)ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3: nie ustala si¢.
4) ustalenia form zabudowy — 4:
4.1. Obowiazuje przekroj poprzeczny D 1/1 j. ulica jednojezdniowa, jednopasmwa.
4.2.Obowiazuje lokalizacja chodnika jednostronnego wzdluz granic z terenami oznaczonymi na
rysunku planu jako teren elementarny 08.24.MP i 08.26. MP.
4.3. Miejsca postojowe w zatokach parkingowych.
5) inne ustalenia dobr kultury — 5: nie ustala si¢.
6) ustalenia zasad parcelacji — 6: nie ustala si¢.
7) ustalania planistyczne i proceduralne — 7: nie ustala sig.
8) ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej — 8:
8.1. Obowiazuje urzadzenie ulicy o predkosci projektowej 40km/godz.
8.2. Rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulica oznaczona na rysunku planu jako
teren elementarny KD.01.L realizuje si¢ jako skrzyzowanie zwykle.
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 9: nie ustala si¢.

/
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10) inne ustalenia stanowigce — 10: :
10.1. Obowiazuje realizacja  zagospodarowania bez  barier architektonicznych  dla
niepetnosprawnych. :
- 11) informacje — 11:
11.1. Teren polozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza, zatwierdzonego
Rozporzadzeniem Kierownika Urzedu Rejonowego w Leborku nr 10/95 z dnia 18.10.1995
r. w sprawie okreslenia pasa ochronnego.

Rozdzial 3. Przepisy koncowe

§8
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% dla calego obszaru objetego planem.

§9
Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do ogloszenia niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem zmiany planu na
urzgdowej tablicy ogloszern w Urzedzie Gminy w Wicku i skierowania do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

CY
KU

Jecek Wosronowicz

, PRZEWOPNICZA
A
¥ Wojeteth Nans %o
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